Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Griinwald
Jahresbericht zum Geschéftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024
Erkldrung der gesetzlichen Vertreter

gemal § 158 Abs. 1 KAGBi. V. m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i. V. m. § 264 Abs. 2
S.3,§289 Abs. 1S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundséatzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens, Finanz- und Ertragslage der
Investmentkommanditgeselischaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéaftsverlauf
einschlielllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommandit-
gesellschaft so dargestelit sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, den gesetzlichen Vorschriften entspricht, und die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft
beschrieben sind.

Grunwald, den 09. Mai 2025

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald
vertreten durch die Komplement&rin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Grinwald

vertreten durch ihre Geschaéftsfiihrer
Jirgen Jost
Uwe Jost




Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Bilanz (Vermégensaufstellung) zum 31.12.2024

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN

A. AKTIVA

Anlage 1

1. Sachanlagen

2. Barmittel und Barmittelaquivalente
taglich verfiigbare Bankguthaben

3. Aktive Rechnungsabgrenzung

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
16.620.000,00 16.770.000,00
101.447,35 90.184,05
14.670,00 11.750,00

Summe Aktiva

16.736.117,35_

16.871.934.05

B. PASSIVA

1. Ruckstellungen

2. Kredite
a) von Kreditinstituten
b) von Geselischaftern

3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenilber Gesellschaftern
b) Andere

4, Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten
Hafteinlage
noch nicht eingeforderte ausstehende Hafteinlage

tber die Hafteinlage hinausgehende Pflichteinlage
noch nicht eingeforderte ausstehende Pflichteinlage

b) Kapitalricklage

c¢) Nicht realisiertes Ergebnis
d) Verlustvortrag

e) Gewinne / Entnahmen

f) Realisiertes Ergebnis des Geschafisjahres

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

26.900,00 23.614,00
5.913.258,40 6.069.864,41
0,00 0,00
5.913.258,40 6.069.864,41
94.246,19 54.544,83
132.571,20 239.270,80
226.817,39 293.815,63
530.000,00 530.000,00
0,00 0,00
530.000,00 530.000,00
4.770.000,00 4.770.000,00
0,00 0,00
4,770.000,00 4,770.000,00
265.000,00 265.000,00
4.123.033,23 4.273.033,23
0,00 0,00
571.876,78 327.226,13
309.231,55 319.380,65
10.569.141,56 10.484.640,01

Summe Passiva

16.736.117,35

16.871.934.05




Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertrage
a) Ertrage aus Sachwerten
b) sonstige betriebliche Ertrage
Summe der Ertrdage
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Verwahrstellenvergtitung
c) Prifungs- und Vertffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen
Summe der Aufwendungen
3. Ordentlicher Nettoertrag
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrage / Aufwand aus der Neubewertung
b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten

Summe des nicht realisierten Ergebnis des Geschdftsjahres

6. Ergebnis des Geschiftsjahres

Anlage 2

2024 2023

EUR EUR
624.692,40 624.692,40
3.872,78 0,00
628.565,18 624.692,40
-113.883,83 -117.650,64
-22.896,78 -22.447,83
-20.940,38 -17.137,44
-161.612,64 -148.075,84
-319.333,63 -305.311,75
309.231,55 319.380,65
309.231,55 319.380,65
-150.000,00 250.000,00
0,00 -55.861,96
-150.000,00 194.138,04
159.231,55 513.518,69




Anlage 3

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Griinwald, AG Miinchen HRA 101834

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

I; Allgemeine Angaben

Die Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Gesellschaft) ist eine interne
Kapitalverwaltungsgesellschaft in der Rechtsform einer Investmentkommanditgesellschaft i. S. d. § 17
Abs. 2 Nr. 2 KAGB. Die Gesellschaft ist zugleich das Investmentvermdgen in der Form eines ge-
schlossenen Publikums-AlF und ist bei der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
registriert.

Die Gesellschaft besitzt kein Investmentbetriebsvermégen.

Der Jahresabschluss flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 wurde nach
den Vorschrifften des KAGB und den erganzenden Bestimmungen der Kapitalanlage-
Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV), sowie den Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags aufgestelit.

Die Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuchs (HGB) wurden, soweit sie gemalk KAGB
und KARBV anwendbar sind, beachtet. Es handelt sich um eine kleine Personengesellschaft im Sinne
des HGB. GroRenabhéngige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte gem. §§ 158 i. V. m. 135 Abs. 3 KAGB i. V. m. § 21 KARBV in Staf-
felform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gem. § 22 KARBV.

. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gesellschaft hat die Wertermittiung der Vermdgensgegensténde des Investmentvermégens intern
vorgenommen.

Das Sachanlagevermdgen ist zum Verkehrswert angesetzt.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente sind zum Nennwert angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie wurden mit ihrem nach
verniinftiger kaufmannischer Beurteilung zu erwartenden Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.



Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Grilnwald, AG Munchen HRA 101834

| [ Erlauterungen zur Bilanz

Sachanlagevermdgen (Vermdgensangaben nach § 25 Abs. 5 KARBY)

Die Gesellschaft hat im Grindungsjahr 2014 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der Stadt
Garching Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstiick 164/6 (Freisinger Landstrale 47) im
1. bis 4. OG errichteten Wohnungen einschliefllich damit verbundener Miteigentumsanteile am
Grundbesitz und den Gemeinschaftsflachen erworben. Die Gesamtheit dieser Eigentumsanteile wird
als SLC bezeichnet.

Das SLC verflgt ber eine gesamte Wohnflache von 2.325 gm. Die anteilige Grundstlicksflache be-
tragt 5.040 gm bei einem rechnerischen Anteil von 454/1000 an 11.100 gm gesamter Grundstiicksfla-
che.

Es wurde im Jahr 2008 fertiggestellt.

Die Gesellschaft hat ab 1. Juni 2014 einen bis zum Jahr 2033 laufenden Generalmietvertrag mit einem
gewerblichen Zwischenmieter abgeschlossen, der die dauerhafte Vollvermietung gewahrleistet.

Der Kaufpreis betrug TEUR 11.925.000.

Der Verkehrswert betrdgt gemafR aktuellem Verkehrswertgutachten vom 31.12.2024 zum Stichtag
31.12.2024 EUR 16.620.000. Dem Verkehrswert liegt ein Ertragswertgutachten nach dem ImmoWertV
zu Grunde. Der Verkehrswert liegt um EUR 4.695.000 Uber dem Kaufpreis von EUR 11.925.000. Der.
Gesellschaft liegen keine Erkenntnisse iiber Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren seit dem
31.12.2024 vor.

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens:

- Jahresmiete EUR 685.638
- Liegenschaftszinssatz 3,1%
- Restnutzungsdauer 54 Jahre
- Verkehrswert / Jahresrohertrag 24,24-fach
- Bodenwertanteil am Verkehrswert 49,22%
- Rohertrag verzinst den Verkehrswert mit 4.13%
- Reinertrag verzinst den Verkehrswert mit 3,48%
- Preis pro m2 Mietflache bei 2.539 m2 rund EUR 6.546,00

Die angestrebte Kapitalstruktur wurde mit einer Fremdfinanzierungsquote von rd. 36% zum Bilanz-

stichtag erreicht.
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Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Grinwald, AG Miinchen HRA 101834

Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der aktiven Rechnungsabgrenzung handelt sich um vorausbezahlte Versicherungsbeitrage fiir das
Folgejahr.

Riickstellungen

Die Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Abschluss- und Prifungskasten (TEUR 19) und (brige
Kosten (TEUR 7).

Verbindlichkeiten

Die Bankkredite haben in Héhe von TEUR 160 eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und in H5he
von TEUR 5.079 eine Restlaufzeit von Uber finf Jahren. Sie sind in voller Héhe durch Grundschulden
besichert.

Die Verbindlichkeiten gegentiber den Gesellschaftern haben ausschlieftlich eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr.

Die anderen Verbindlichkeiten haben in H6he von TEUR 90 eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
und in Héhe von TEUR 0 Restlaufzeit von Uber finf Jahren.

Eigenkapital (§ 25 Abs. 4 KARBV)

In der Bilanz zum 31. Dezember 2024 wird ein Eigenkapital von TEUR 10.569 ausgewiesen. Ohne die
positiven Bewertungsreserven der Fondsimmobilie i. H. v. TEUR 4.695 wére ein Eigenkapital i. H. v.
TEUR 5.874 auszuweisen.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gem. § 3 Nr. 6 des Gesellschaftsvertrags zum
31.12.2024 wie folgt:

a. Feste Kapitaleinlage (Kapitalkonto |) eingezahlt: EUR 530.000,00
b. Variable Kapitaleinlage (Kapitalkonto Il) eingezahit EUR 4.770.000,00
c. Agio (Kapitalkonto Ill) eingezahlt EUR 265.000,00
d. Verlustvortrag (Kapitalkonto IV) EUR 0,00
e. Gewinne / Entnahmen (Kapitalkonto V) EUR 571.876,78
Kapitalkonto gesamt EUR 6.446.108,33

Uberleitung zum bilanziellen Eigenkapital:
Nicht realisiertes Ergebnis EUR 4.123.033,23
Summe Eigenkapital 31.12.2024 EUR 10.569.141,56

Die Grindungskommanditistin hat urspriinglich das gesamte Kommanditkapital mit einer festen Kapi-
taleinlage von EUR 530.000,00 und einer zuséatzlichen variablen Pflichteinlage von EUR 4.770.000,00
Gbernommen. Einen Ausgabeaufschlag (Agio) leistete die Griindungskommanditistin nicht. Die fur die
Griindungskommanditistin im Handelsregister einzutragende Haftsumme entsprach der festen Kapi-
taleinlage.

Die Griindungskommanditistin war berechtigt, ihre Beteiligung auf Dritte (nachfolgend ,Anleger”) zum
Nennwert zuziglich eines Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von 5% der Kommanditbeteiligung zu
Ubertragen. Der Ausgabeaufschlag steht der Gesellschaft zu und ist an die Gesellschaft auszukehren.
Die Kommanditbeteiligung des Anlegers, bestehend aus fester und variabler Kapitaleinlage muss
mindestens EUR 20.000,00 betragen und hohere Betrdge missen durch 1.000,00 ohne Rest teilbar
sein.



Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Grinwald, AG Miinchen HRA 101834

Zum Bilanzstichtag waren alle 530 Anteile mit einer festen Kapitaleinlage von 530.000 EUR und einer
variablen Kapitaleiniage von 5.300.000 zzgl. eines Agios von 265.000 EUR einbezahit. Die Griin-
dungskommanditisten halt daher keine Anteile mehr und ist zum 20.6.18 aus der Gesellschaft ausge-
schieden.

Die Komplementarin leistet keine Einlage. Fir Sie wird lediglich ein Verrechnungskonto gefihrt, das

zum Bilanzstichtag einen Saldo i. H. v. TEUR 68 aufweist und unter den Verbindlichkeiten
ausgewiesen ist.

v. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus Sachwerten

Im Geschéftsjahr hat die Gesellschaft Mietertrdge aus der Vermietung der Immobilie fiir die Monate
Januar bis Dezember in H6he von TEUR 624 erzielt.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen betreffen in Héhe von TEUR 113 die langfristige Finanzierung der Immobilie.
Davon entfallen TEUR 110 auf das von der Bank aufgenommene Darlehen B. Fir das Darlehen C zur
Finanzierung der laufenden Kosten sind Zinsaufwendungen i. H. v. TEUR 3 angefallen.

Verwaltungs- und Verwahrstellenvergiitung

Da es sich um eine intern verwaltete Investment-KG handelt, entsteht keine Verwaltungsvergttung.
Die Verglitung an die Verwahrstelle betrug im Jahr 2024 TEUR 22.

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen betreffen Rechts- und Beratungskosten (TEUR 44), die Vergltung der
Komplementérin fir Haftung- und Geschéaftsfiihrung (TEUR 34) sowie (ibrige Kosten (TEUR 83).

Erganzende Angaben nach KAGB und KARBV

Verwendungsrechnung (§ 24 Abs. 1 KARBV)

1 Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR 309.231,55
2 Gutschrift auf Kapitalkonten EUR -309.231,55
3. Bilanzgewinn EUR 0,00



Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Grinwald, AG Miinchen HRA 101834

Entwicklungsrechnung (§ 24 Abs. 2 KARBV)

I Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres EUR 10.484.640,01
1. Entnahmen fur das Vorjahr EUR -74.730,00
2. Mittelzufluss netto EUR 0,00
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten EUR 0
b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten EUR 0
3. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
nach Verwendungsrechnung EUR 309.231,55
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR  -150.000,00
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres EUR 10.569.141,56

Das Kommanditkapital ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert.

Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) und Anteilswert

Der Nettoinventarwert wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2024 mit TEUR 10.569 (Vorjahr: TEUR 10.484)
ermittelt.

Das zur Ermittlung des Nettoinventarwerts herangezogenen Kommanditanlagevermdgen besteht in
der Fondsimmobilie und war zum Stichtag bereits angeschafft.

Der vorstehend ausgewiesene Nettoinventarwert beriicksichtigt die bis zum Bewertungsstichtag ein-
gezahlten Kommanditeinlagen, den Wert der Fondsimmobilie, sonstige bereits eingegangene Verbind-
lichkeiten und zum Stichtag abzugrenzende Kosten des Fonds.

Der Nettoinventarwerts betragt zum Bilanzstichtag 31.12.2024 TEUR 10.569. Einlagen durch Anleger
waren zum Bewertungsstichtag i. H. v. TEUR 5.300 erfolgt.

Der bilanzielle Wert des einzelnen Anteils am Bilanzstichtag ergibt sich mit EUR 19.942 (im Vorjahr:
EUR 19.782,34) bei einem Gesamtwert aller Anteile von EUR 10.569.141 (im Vorjahr EUR
10.484.640).

Gesamtkostenquote

Die im Geschaéftsjahr bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft zu Lasten der Fondsgesellschaft an-
gefallenen Kosten (ohne Transaktionskosten) werden als Quote des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwerts ausgewiesen und als Gesamtkostenquote bezeichnet.

Die Gesamtkostenquote betragt im Geschaftsjahr 1,95 % (im Vorjahr 1,83 %) des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts zum Anfang und zum Ende des Geschéftsjahres. Sie setzt sich zusammen, aus
der Vergtitung fur die Verwaltung der Fondsgesellschaft, sowie den Aufwendungen, die der Fondsge-
sellschaft zusétzlich belastet wurden, exklusive der Kreditzinsen.

Die bilanzielle Gesamtkostenquote einschlielich der Kreditzinsen bezogen auf das bilanzielle Eigen-
kapital betragt im Geschaéftsjahr 2024 3,02% (Vorjahr: 2,91%).

Die Gesellschaft hat keine Rlckvergiitungen der aus der Fondgesellschaft an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwendungserstattungen erhalten. Die Gesellschaft hat keine
Vergitungen an Vermittier von Anteilen der Investmentgesellschaft auf den Bestand von vermittelten
Anteilen gezahit.
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Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Anhang 2024
Sitz: Grinwald, AG Miinchen HRA 101834

VI. Sonstige Angaben

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft ist die Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Grinwald. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 208959
eingetragen. Das Stammkapital der Komplementérin betragt EUR 25.000,00 und ist voll einbezahlt.

Nach Mallgabe der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages ist die Komplementarin zur alleinigen
Geschéftsfithrung und im Rechtsverkehr mit Dritten zur Vertretung berechtigt. Sie wird vertreten
durch ihre jeweils einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer Herrn Jlrgen Jost und Herrn Uwe
Jost. Die Komplementarin sowie ihre jeweiligen Vertretungsberechtigten sind von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

Arbeitnehmer
Im Geschaftsjahr 2024 wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

Nachtragsbericht
Die bescnderen Ereignisse nach dem Stichtag 31.12.2024 betreffen mogliche Auswirkungen des
anhaltenden Kriegs in der Ukraine auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft. Wesentliche

Veranderungen der Vermogens- Finanz- und Ertragslage ergaben sich aktuell nicht. Die Pramisse der
Unternehmensfortfiihrung ist weiterhin gegeben.

Grinwald, 9. Mai 2025

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Grunwald vertreten durch die Komplementarin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Grinwald

vertr?ydur ihre Geschaftsfihrer




Anlage 4

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Griinwald

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

1. Grundlagen der Gesellschaft

Unternehmensgegenstand der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG
(,die Gesellschaft”) ist ausschlieRlich die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger auf Grundlage einer Registrierung nach § 44 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs.
5 KAGB.

Die Gesellschaft wurde im Januar 2014 gegriindet und in das Handelsregister eingetragen. Nach dem
Gesellschaftsvertrag ist die Gesellschaft bis 31.12.2033 befristet (Grundlaufzeit). Sie kann durch Be-
schluss der Gesellschafter I&ngstens bis 31.12.2043 verléngert werden.

Die Gesellschaft ist zugleich das Investmentvermégen in der Form eines geschlossenen Publikums-
AIF und stellt damit eine intern verwaltete Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr.
2 KAGB dar, die bei der Bundesanstalt fur Finanzdienstieistungsaufsicht (BaFin) registriert ist. Die Ge-
sellschaft besitzt kein Investmentbetriebsvermdégen und beschéaitigt keine Mitarbeiter.

Das Geschaftsmodell der Gesellschaft sieht die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten In-
vestoren in Héhe von insgesamt EUR 5,3 Mio. (ohne Agio) vor. Das Haftkapital in Héhe von TEUR 530
ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert die in dieser Héhe im Handelsregister eingetragen
wurden. Ein Rickgaberecht der Anleger besteht nicht. Im Jahr 2015 wurden die ersten Kom-
manditanteile an Investoren ausgegeben. Zum 31.12.2018 waren alle Anteile an weitere Kommandi-
tisten ausgegeben. Die Griindungskommanditistin ist aus der Gesellschaft ausgeschieden. Die Anlage
des Gesellschaftsvermogen erfolgt in 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der Stadt Garching
Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstlick 164/6 (Freisinger Landstraflle 47) im 1. bis 4.
OG errichteten Wohnungen einschlieftlich damit verbundener Miteigentumsanteile am Grundbesitz und
den Gemeinschaftsflachen (im folgenden ,SLC", ,die Immobilie“ oder ,Fondsimmobilie*).

Das SLC wurde am 21. Mai 2014 erworben und ist ab 1. Juni 2014 bis zum Ende der Grundlaufzeit
der Gesellschaft mittels Generalmietvertrag an einen gewerblichen Zwischenmieter vermietet. Die
Mietumsétze im Jahr 2024 betrugen TEUR 624.

Als Verwahrstelle wurde R&dl AIF Verwahrstelle GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, be-
stellt. Die Verwaltungsverglitung an die Verwahrstelle betrug fir das Jahr 2024 TEUR 22. Die Kom-
plementérin der Fondsgesellschaft erhélt fir die Ubernahme der Haftung und der Geschéftsfiihrung
eine Vergltung von insgesamt TEUR 34.



Neben den vorgenannten Vergltungen gehen u.a. folgende Verwaltungskosten zu Lasten der Fonds-
gesellschaft:

e Kosten fur externe Bewerter flr die Bewertung der Vermégensgegensténde gem. §§ 261,
271 KAGB

e Dbankibliche Depotgebihren und Kontoflilhrungsgebiihren auRerhalb der Verwahrstelle

e Kosten fir Geldkonten und Zahlungsverkehr

¢ Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen

o fir die Vermdgensgegenstdnde entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instand-haltungs- und Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt werden

e Kosten fir die Prafung der Fondsgesellschaft durch deren Abschlusspriifer

e Gebihren und Kosten, die von staatlichen und anderen &ffentlichen Stellen in Bezug auf
die Fondsgesellschaft erhoben werden

« Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre
Vermoégensgegenstande

2. Wirtschafts- und Tatigkeitsbericht

2.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Trotz anhaltender Wirtschaftsschwéche in vielen europdischen Landern hat sich die deutsche Wirt-
schaft im Jahr 2024 stabil entwickelt.

Bei den Mieten fUir Wohnimmobilien setzte sich in Munchen und Umland der Aufwartstrend der
Vorjahre weiter fort. Transaktionspreise und -volumen stagnierten bzw. waren riicklaufig.

Die Entwicklung der Studentenzahlen an den Minchner Hochschulen ist anhaltend positiv.

2.2. Geschaftsverlauf und Tétigkeit der Gesellschaft im Berichtszeitraum

Nachdem seit Ende des Jahres 2015 die Vertriebsgenehmigung vorliegt, konnten bis zum 31.12.2024
100% der Kommanditanteile an Investoren ausgegeben werden.

Die laufenden Ertrage und Kosten entsprechen den Planzahlen.

Unter Beriicksichtigung des nicht realisierten Ergebnisses ergibt sich ein bilanzieller Wert des Eigen-
kapitals in Héhe von TEUR 10.569. Die Summe des Eigenkapitals geteilt durch die ausgegebenen
Anteile ergibt den Anteilswert. Dies entspricht einem Anteilswert von EUR 19.942 (Vj. EUR 19.782).

Ein aktuelles Verkehrswertgutachten zum 31. Dezember 2024 bescheinigt der Fondsimmobilie einen
Ertragswert von EUR 16,62 Mio. (Sachwert vor Marktanpassung von EUR 15,86 Mio). Der Ertragswert
wurde als Verkehrswert der Immobilie zum Bewertungsstichtag angesetzt. Die Aufwendungen aus
Neubewertung in Héhe von TEUR 150 filhren im Wesentlichen zu einem positiven nicht realisierten
Ergebnis in Héhe von TEUR 4.123.

Erkenntnisse, die gegen einen planméaRigen Geschéftsverlauf sprechen wirden, sind nach dem Bi-
lanzstichtag nicht aufgetreten.



2.3. Vermogenslage

Die Bilanzsumme betrdgt zum Geschéaftsjahresende EUR 16,7 Mio. Wesentlicher Vermégensgegen-
stand ist das SLC.

Das SLC liegt nardlich des Ortskerns von Garching, zwischen diesem und dem Hochschul- und For-
schungsgeldnde der Technischen Universitat. Es wurde 2008 errichtet. Die Wohnungen haben unter-
schiedliche GréRen, 22 m? WHl. bis 48 m? WIf.

Die Immobilie wurde von der Fondsgesellschaft an die Jost Verwaltungs GmbH mit Sitz in Granwald
(im Folgenden auch ,Generalmieter” genannt) vermietet, die die einzelnen Wohnungen untervermietet.
Der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2033. Die Jahresnettomiete betrégt im Jahr 2024
TEUR 624 (entspricht EUR 22,40 pro m® vermietbarer Flache). Der Mietvertrag enthélt eine Staffel-
mietvereinbarung, aufgrund welcher sich die Miete wéhrend der gesamten Mietvertragslaufzeit in
mehreren Schritten erhoht.

Der Generalmieter tibernimmt mit Ausnahme der Grundsteuer und der Kosten des Allgemeinstroms
sowie der Gebaudeversicherungen samtliche Betriebskosten nach § 2 Betriebskostenverordnung.
Ferner beteiligt sich der Generalmieter an den anfallenden Instandhaltungsaufwendungen.

2.4. Finanzlage

Die Gesellschaft finanziert sich zum Geschéftsjahresende zum einen (ber ein langfristiges Bankdarle-
hen. Zur Sicherstellung der Liquiditét der Gesellschaft in der Griindungsphase stellt die Griindungs-
kommanditistin weitere Darlehen zur Verfiigung. Das Kommanditkapital in Héhe von EUR 5,3 Mio. war
am 31. Dezember 2024 vollstéandig eingezahlt (hiervon TEUR 530 feste Kapitaleinlage und TEUR
4.770 variable Einlage) zzgl. TEUR 265 Agio, das entsprechend dem Gesellschaftsvertrag in die Kapi-
talriicklage eingestellt wurde. Die Griindungskommanditistin hat bis zum Stichtag keine Einlagen ge-
leistet und ist im Jahr 2018 ausgeschieden.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit gegeben und wird durch die
Grliindungskommanditistin sichergestellt.

Die Passivseite der Bilanz setzt sich im Wesentlichen zusammen aus dem Darlehen bei der Hausbank
Miinchen eG in Héhe von EUR 5,9 Mio., sowie sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 226.
Riickstellungen in Hoéhe von TEUR 26 waren zum Bilanzstichtag vor allem fir Prifungs- und
Gutachterkosten zu bilden. Das Eigenkapital betrug TEUR 10.569. Die Griindungskommanditistin stellt
fur die Zwischenfinanzierung aller anfallenden Kosten ausreichende Kreditlinien zur Verfligung.

2.5. Ertragslage

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betragt TEUR 309. Den Mietertragen in Hohe von TEUR
624 und sonstigen Ertragen von TEUR 4 stehen Finanzierungskosten in Hohe von TEUR 114 und
sonstige laufende Aufwendungen in Héhe von TEUR 205 gegentber. In den laufenden Aufwendungen
sind Verwaltungskosten i. H. v. TEUR 34 fur die Haftungs- und Geschéaftsfiihrungsvergiitung der
Komplementérin enthalten. Weder die Fondsgesellschaft noch die Komplementérin beschéftigen

eigene Mitarbeiter. Die Geschéftsfiihrer der Komplementérin erhalten flr lhre Téatigkeit kein
gesondertes Entgelt. Als wesentliche Einflussfaktoren auf die Ertragslage kénnen die Mietertrdge und

die Finanzierungskosten identifiziert werden. Diese sind durch langfristige Vertrége gesichert und damit
gut planbar.



2.6. Leistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschéaftstatigkeit wird insbesondere anhand der Erméglichung der Auszahlungen an
die Anleger gemessen, welche abhangig sind vom laufenden realisierten Ergebnis des Geschéftsjah-
res und der vorhandenen Liquiditdt. Die Auszahlungen entsprechen voll den Prognosen und
Planzahlen.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist darliber hinaus die Entwicklung des Nettoinventarwerts, der den Sub-
stanzwert der Gesellschaftsanteile angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.

2.7. Gesamtaussage

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.

3. Risikobericht

Allgemein

Das wirtschaftliche Ergebnis ist von rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftlichen und tats&chlichen Um-
stdnden abhingig. Diese kénnen sich lber die Laufzeit der Beteiligung andern und daher die Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft und somit auch die Liquiditét sowie die Aus-
schittungen an die Anleger negativ beeinflussen.

Markt- und Prognoserisiko

Die in die Prognoserechnung und den Investitionsplan einzustellenden Werte wurden detailliert ermit-
telt, beruhen aber auf einer Reihe von Annahmen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die tatsachlichen
Werte in ihrer Héhe abweichen. Dieses Prognoserisiko nimmt mit zunehmendem Prognosezeitraum
erheblich zu. Insbesondere ist nicht auszuschlieRen, dass Ertragssteigerungen nicht in dem prognos-
tizierten Umfang eintreten und/oder Investitionskosten bzw. laufende Kosten (z. B. nicht auf die Mieter
umlageféhige Betriebskosten) in gréferem Umfang als prognostiziert anfallen und/oder eine Wertstei-
gerung der Immobilie nicht oder nicht in prognostiziertem Umfang eintritt. Insbesondere ist es méglich,
dass die Annahmen sich als unzutreffend herausstellen und die anzunehmende Inflationsentwicklung
von der tatséchlichen Inflationsentwicklung negativ abweicht oder liquide Mittel nur zu geringeren als
den prognostizierten Zinssatzen angelegt werden kdnnen.

In den vorgenannten Fillen kénnte die negative Abweichung von den prognostizierten Werten zu einer
Verschlechterung der Liquiditat, zu einem teilweisen oder volistandigen Wegfall der Ausschiittungen an
die Anleger und zu einer Minderung der Rentabilitat der Beteiligung flhren.

Haftungsrisiko

Die Haftung der Anleger als Kommanditisten der Fondsgesellschaft gegeniiber Glaubigern der
Fondsgesellschaft ist ausgeschlossen, wenn und soweit die im Handelsregister einzutragende
Hafteinlage in Héhe von 10,00 % der Kommanditeinlage (ohne Agio) geleistet wurde. Erfolgen Aus-
schittungen, die zu einer teilweisen Riickzahlung der Hafteinlage fiihren, so lebt die Haftung der
Kommanditisten insoweit wieder auf.

Eine Nachhaftung bei Ausscheiden des Anlegers aus der Fondsgesellschaft ist gesetzlich ausge-
schlossen (§ 152 Abs. 6 Satz 2 KAGB).



Eingeschrénkte Handelbarkeit

Es befinden sich keine Vermégensgegenstande im Bestand, die schwer zu liquideren sind, und flir die
deshalb besondere Regelungen gelten. Da der Anleger grundséatzlich kein Recht auf Rickgabe von
Anteilen hat, beschrankt sich das Liquiditdtsmanagement bei der Fondgesellschaft auf das Vorhalten
ausreichender Liquiditat fir das Bestreiten der laufenden Kosten auf Ebene der Fondgesellschaft.

Adressausfallrisiko

Die in der Prognoserechnung angesetzten Mietertrdge basieren auf dem abgeschlossenen Mietvertrag
mit dem Generalmieter. Dieser Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2033 und eine feste
Staffelmietvereinbarung. Es ist nicht auszuschlie®en, dass der Generalmieter seine aus dem Mietver-
trag obliegenden Pflichten teilweise oder ganz nicht erfiillt — beispielsweise wegen Insolvenz — oder
dass eventuell eine Neu- oder Anschlussvermietung notwendig wird und insofern die auf Basis des
abgeschlossenen Mietvertrags prognostizierten Mieten nicht eingenommen werden oder geringer
ausfallen.

Die Gesellschaft hat sich von der Solvenz des Generalmieters Uberzeugt und Uberprift diese regel-
mahig.

Standort- und Objektrisiko

Im Falle des Verkaufs der Immabilie wird unter anderem die Wertentwicklung wesentlich fir die Wie-
derverdullerbarkeit und die erzielbaren Verkaufserigse sein. Die Wertentwicklung wird maRgeblich von
der Entwicklung des ortlichen Marktes bestimmt werden. Insoweit ist die Strukturentwicklung der
Immobilie und deren Umfeld ausschlaggebend. Dabei sind insbesondere heute noch nicht bekannte
Konkurrenzobjekte sowie Strukturverédnderungen zu berticksichtigen, die insbesondere die Attraktivitat
der Immobilie fur potentielle Mieter und Investoren nachteilig beeinflussen kénnen.

Die Verkaufsprognose im Verkaufsprospekt stellt eine Verdufllerung der Fondsimmobilie zum
31.12.2034 dar. Es steht nicht fest, dass ein Verkauf tatsachlich zu diesem Zeitpunkt und zu den zu
prognostizierenden Verkaufspreisen realisiert werden kann. Es konnten dariiber hinaus hdhere als
kalkulierte Abschldge fur Modernisierung oder Revitalisierung der Fondsimmobilie notwendig werden,
die Uber die kalkulierten Vermarktungskosten bzw. die Mittel der Liquidititsreserve hinausgehen. Dies
wirde die Rendite flr den Anleger negativ beeinflussen. Zudem besteht das Risiko, dass die tatséch-
liche Wertentwicklung nicht die nicht wertbildenden Aufwendungen der Fondsgeselischaft (bspw. also
Dienstleistungsverglitungen) ausgleicht.

Bei der Fondsimmobilie handelt es sich um eine Bestandsimmobilie, die nachtraglich, d.h. nach Ver-
mietung der einzelnen Wohnungen nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in 78 Sondereigentums-
einheiten aufgeteilt wurde. Dies fuhrt dazu, dass ein im Zeitpunkt der Teilung nach WEG vorhandener
Mieter bei erstmaliger VerduRerung der von ihm genutzten Wohnung geman § 577 BGB ein Vorkaufs-
recht hat. Wenn und soweit die Fondimmobilie als Ganzes verwertet werden sollte, kann dies zu Ein-
schrankungen der Verwertbarkeit flihren.

Im Rahmen des Risikomanagement beobachtet die Gesellschaft laufend die Immobilienentwicklung am
ortlichen Markt.



Leverage und Finanzierungsrisiko

Der Gesamtaufwand der Fondsgesellschaft wird zum erheblichen Teil durch Fremdkapital finanziert. Lt.
genehmigten Anlagebedingungen (Abschnitt [l Ziff. 1 und 3 des Verkaufsprospekt) sind Kreditauf-
nahmen sind bis zur Héhe von 80 % des Verkehrswertes der in der Geselischaft befindlichen Verms-
gensgegenstande méglich, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktlblich sind. Zum
31.12.2024 betragt die Kreditaufnahme rd. EUR 6 Mio. und liegt damit bei rd. 36% des Verkehrswerts
der Immobilie von rd. EUR 18,62 Mic. Die wesentliche Ausgabeposition der Fondsgeselischaft stelit
daher der Kapitaldienst (Zins und Tilgung) fur das Fremdkapital dar.

Die Fondsgesellschaft hat zum Bilanzstichtag ein Bankdarlehen in Héhe von EUR 6 Mio. bei der
Hausbank Munchen eG, Bank fur Haus- und Grundbesitz (im Folgenden auch ,Hausbank" genannt)
aufgenommen.

Der Zinssatz fur das neue Hausbank-Darlehen betragt ab dem 1.1.2018 bis zum 31.12.2027 (Soll-
zinsbindung) 1,85 %. Fur die Zeit danach ist eine variable Verzinsung vereinbart, die sich am Dreimo-
nats-Euribor orientiert. Die Riickzahiung des Darlehens erfolgt ab dem 30.01.2018 in Annuitatsraten
von rd. TEUR 22 pro Monat.

Zusatzlich zu dem Hausbank-Darlehen hat die Melampus GmbH als der Verkaufer der Immobilie der
Fondsgesellschaft ein Darlehen (im Folgenden auch ,Tranche C" genannt) von insgesamt EUR
1.275.000 gewahrt. Dieses Darlehen wurde dazu eingesetzt, die Finanzierung der Anschaffungs-
nebenkosten sowie der Grunderwerbsteuer zu ermdglichen sowie die Tilgung des ehemaligen HVB
Darlehens (,Tranche A*) bis 31.12.2017 abzudecken. Hierfur wurde eine Verzinsung von 2,00 % p. a.
vereinbart. Das Darlehen ,Tranche C* hatte zum 31.12.2024 einen Stand i. H. v. TEUR 96.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Bank aufgrund der Vertragsbedingungen den Darle-
hensvertrag kindigt. Sollte insbesondere ein Zusammentreffen von Risiken dazu fihren, dass die
Fondsgesellschaft ihren Kapitaldienst nicht mehr leisten kann, so kann die Bank als grundpfandrecht-
lich gesicherter Kreditgeber die Fondsimmobilie verwerten. In diesen Fallen kann die Insolvenz der
Fondsgesellschaft und damit einhergehend der Verlust der Einlage nicht ausgeschlossen werden.

Der eingesetzte Hebel (Leverage gem. § 300 Abs. 2 KAGB) betragt nach vollstandiger Einzahlung des
Eigenkapitals nach der Brutto Methode und nach der Commitment Methode 1,6.

Risikoeinschatzung aufgrund des Kriegs in der Ukraine und gestiegener Energiekosten

Durch den anhaltenden Krieg in der Ukraine und die gestiegenen Energiekosten kénnen sich mégliche
Auswirkungen auf die wirtschaftliche Situation unserer Gesellschaft ergeben. Grundsatzlich sind die
Einnahmen und somit auch die Liquiditat durch langfristige Mietvertrage gesichert. Die {iberproportional
gestiegenen Energiekosten kénnen jedoch nur teilweise vom Generalvermieter an die jeweiligen Mieter
weiter berechnet werden. Diesem Umstand wurde in 2024 entsprechend Rechnung getragen und die
Miete des Generalmieters im Einvernehmen mit der Geschaftsleitung des Fonds auf dem Niveau von
2023 belassen, um die Generalmieterfunktion nicht zu gefdhrden. Der Generalmieter und die
Geschaftsleitung des Fonds gehen davon aus, dass die fur 2024 geplante Mietanpassung in 2025 (ein
Jahr versetzt) erfoigen kann.

Insoweit ergeben sich laut unserer Einschatzung aktuell keine wesentlichen Verénderungen der
Vermégens- Finanz- und Ertragsiage.

Grinwald, 9. Mai 2025

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griunwald
vertreten durch die Komplementarin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Grinwald
vertreten durch ihre Geschaftsfihrer
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBE-
RICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene In-
vestment KG, Grunwald, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie dem Anhang
einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Darliber
hinaus haben wir den Lagebericht der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Griinwald, fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 ge-
prift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten unter Beachtung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs
(KAGB) und den einschlagigen europaischen Verordnungen und vermittelt unter Be-
achtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2024 sowie ihrer Ertrags-
lage fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 und

° vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschlagigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 136 Abs. 1, § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1
HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsma-
Rigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 136 Abs. 1, § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers flr die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weiter-
gehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfilit. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, flr bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen eu-
ropaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafr, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdg-
gensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfllhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfih-
rung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie
daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfhrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafl3nahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und ein-
schldgigen europaischen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen européischen Verordnungen
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung des Investmentbe-
triebsvermdgens zutreffend darstellt] sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unse-
re Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 136 Abs. 1, § 159 Satz1 i.V.m. § 136 Abs. 1 KAGB
i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefilhrte Prifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

] identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern,
planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie er-
langen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultie-
rende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Ri-
siko, dass aus Irrttimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, be-
absichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiinrende Darstellungen bzw. das Aullerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

° gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prufung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den flr die Priifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und Malnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gege-
benen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

° beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

® ziehen wir Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der
Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehdorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priiffungsnachweise. Zukinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

Seite 3



Anlage 5

° beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verord-
nungen ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Fi-
nanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

° beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

° fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigne-
ter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kilnftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlietlich etwai-

ger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung fest-
stellen.
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Anlage 5

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GE-
WINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITAL-
KONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. ge-
schlossene Investment KG, Griinwald, zum 31.12.2024 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte
die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi-
talkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemaflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 136 Abs. 2,
§ 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Re-
views of Historical Financial Information“ (Stand: Dezember 2013) durchgefthrt. Unsere Ver-
antwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlus-
ten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weiterge-
hend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitatssi-
cherungssystem des IDW Qualitdtsmanagementstandards: Anforderungen an das Quali-
tatsmanagement in der Wirtschaftspriiferpraxis (IDW QMS 1 (09.2022)) angewendet. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemafien Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu die-
nen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméifle Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich flir die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgeméie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig be-
stimmt haben, um die ordnungsgemafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermdglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméBen Zuwei-
sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-
ten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungs-
maRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ordnungsgema-
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Anlage 5

Ren Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi-
talkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 136 Abs. 2, § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung
des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand: De-
zember 2013) durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt.
Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméafRen Zuweisung von Ge-
winnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine Kritische
Grundhaltung.

Dar(iber hinaus

° identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und flhren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen
nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kol-
lusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irreflihren-
de Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

° beurteilen wir die OrdnungsméaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einla-
gen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten.

Minchen, den 23. Mai 2025

Ulrich Kienzle
Wirtschaftspriifer
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